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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   ( ضــمن المخطط  31-6تشــغيل وصــيانة مصــنع بلك على القطع رقم )ترميم وإنشــاء و :اسم الفرصة

 ( على طريق عياض بن غنم 1002/م/م)رقم  
 

  بلكمصنع  :الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   الـمــــــطـــــــار ي ـــح ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م 7,665.56 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   عياض بن غنمطريق  ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء:

 

 

 آلية التعاقد:

 إيجار ثابت  8 % سنة   15 2000
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  الاحداثي السيني 

39.657448 24.590539 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/Nh7VXRt6fu91rZKBA
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

( عل   1002/ /ضـمن المخطط رقم )   (31-6) مصـنع بل  عل  القطع رقمتشـغيل وصـيانة ترميم ونشـاء ولإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصـــــيل المبينة في  راســـــة الشـــــروو والمواصـــــفات، توضـــــح المعلومات التي ي   عل   ،  طريق عياض بن غنم

 المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

بالمستثمرين القراءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف عل  الاشتراطات والمواصفات الفنية، وال وان  وتهي  الأمانة  

القانونية للعقد، والتزامات المســــتثمر، بما يمكن  من تقديم عطاء مدروس يتيح ل  الفول بالفرصــــة الاســــتثمارية المتاحة، 

 ق للأمانة في استبعاد العطاء.ويحقق للأمانة أهدافها، وعد  الالتزا  بذل  يعطي الح

عل  مقـد  العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لل هـالـة، وأي يقبلـ   مـا هو عل  حـالتـ ، وأي يـدرس  ـافـة   

ال وان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات  ود البناء السـعودأ، وأي يقو  بدراسـة وافية وشـاملة وتصـور  امل عن 

ــر المح ــتثمر قـد  الموقع والعنـاصـــــ ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ يطـة بـ  بمـا يتوافق مع الاشـــــ

اســـــــتوف  هـذا الشـــــــرو بم رد تقـدمـ  بعطـالـا ، بحيـث لا يحق لـ  لاحقـاً الادعـاء أو الاحت ـار بـأيـة جهـالـة بخصـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة ب .

ن المسـتثمرين الراغبين في دوول المنافسـة، ويمكن وترح  الأمانة بالرد عل  أأ اسـتفسـارات أو اسـتياـاحات م 

 :تقديم الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذ ية "فر "     

 

 

 بأمانة منطقة المستثمرين في و الة الاستثمارمر ز ودمة      

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البار ود للوصول 

 التواصل:ل ميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 بالمواقع المحددرالمشروع المراد تشغيل  وصيانت  من المستثمر حس  النشاو المحدد  المشروع 

 يقا  علي  النشاو المحدد ل   ذأتحدد الأمانة موقع ، وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شر ة أو مؤسسة أو فرد مروصة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّ  العطاء

 المنافسة العامة 
ــة بين  ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح الم ال للمنافسـ ــتثمرين لاسـ المسـ

 أحكا  لالاحة التصرف بالعقارات البلدية والقرارات الصادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذ ية "فر 

  راسة الشروو والمواصفات الكراسة

 ولارر البلديات والإسكاي الولارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

  2025 نوفمبر 27هـ الموافق 1447  الآورجماد  06 تاريخ الإعلاي 

  ما هو محدد في الإعلاي آور ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلاي ما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتي ة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإوطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو علي   

 المنافسة 
 .الترسية ولال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 ولال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

بموج  محاــــر تسليم، وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار  

يتم إشــعاره عل   المســتثمر عن اســتلا  الموقع من تاريخ التســليم، وفي حال تأور

ــتندات العطاء، ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوان  الوطني الذأ تم تقديم  ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأول  -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق له دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــر ات ةات الخبرر في م ال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقد  في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــة، ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قاالاية، لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ عل  الشر ات والمؤسسات غير السعودية نظا  الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزا  بالتعامل  لما  انع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل  مقد  العطاء   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروع، بما في ةل  العطاء وجميع مرفقات ، وبيانات  ويســــتثن  من 

 ةل  الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي ي ول أي تكوي باللغة الإن ليزية.

ــتند بأأ لغة أورى يتم ترجمت  إل  اللغة العربية  - عن طريق مقد  العطاء من ولال مكت   في حال التقد  بمســـــ

 ترجم  معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول علي  في حالة الاوتلاف أو الالتباس في الماموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنصــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقد  العطاءات عل  النماةر الأصــ

باليد في مر ز ودمة المســتثمرين بأمانة منطقة المدينة المنورر  ما يمكن إرســال  بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيا  عمل عل  العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر، و الة الاستثمار، مال  ابن عمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 ي   أي تقد  العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلاي بالصحيفة الرسمية، ومنصة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالصحيفة الرسمية، ومنصة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونية، ويتم إرفاق  ل  - ــروو يٌقد  العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في  راســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللالمـة، والالتزا  التـا  بمـا تقاـــــــ  بـ  البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ عل  المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقات .

ووتمها، أو من قبل الشـــــــخص   ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقات  والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــ   ي   -

المفوض بذل ، وإةا قد  العطاء من شــخص مفوض ي   إرفاق أصــل التفويد مصــدقا من الغرفة الت ارية، أو 

 مصحوباً بو الة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 ي   عل  المستثمر عند إعداد عطالا  أي يراع  ما يلي:

 .شروو والمواصفاتأي يقد  السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات  راسة ال -

ــعر المدوي  - ــعودأ وفي حال الاوتلاف يؤوذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً و تابة )حروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

  تابةً.

ــعر ي   أي تعاد  تابت   - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأأ تصـ ــتثمر الكشـ لا ي ول للمسـ

 ي .من جديد بالحروف والأرقا ، والتوقيع عل
 

 مدة سريان العطاء: -8

تســــــعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وي ول للأمانة تمديد مدر ســــــرياي  ( 90مدر ســــــرياي العطاء ) -

يوماً أورى، وعل  من يرغ  من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر تســعوي (  90العروض لمدر )

ــمـانـ  الابتـدالاي. ويبق  العطـاء   ــريـاي ضـــــ نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـ  منـذ وقـع تقـديمـ ، وحت  نهـايـة ســـــ

 مدر سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــد  ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنوأ، ويقد  في شكل 25ي   أي يُقــــ

وطاب ضماي من بن  معتمد لــــــــــــدى البن  المر زأ السعودأ، وأي يكوي غير مشروو، وغير قابل ل لغاء، وأي 

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانة، دوي الحاجة إل  إنذار أو حكــــم قاالاي،  ما ي   أي يكوي وطاب 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـاي ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعوي (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــاب الاماي، أو تكوي قيمة الاماي أقل من ) - ـــــاء لا يرفق ب  أصل وطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد  ـ

ي الاعتراض عل   الســــــنوأ، أو يكوي وطاب الاــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمر، وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــماي البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقت  مع البيانات  - يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

المسـ لة بمنصـة فر ، مع تقديم التعهد اللال  عل  المسـتثمر بتقديم أصـل الاـماي قبل موعد الترسـية ولال 

طاء في حالة عد  تقديم أصــــل الاــــماي ولال المهلة المحددر من مهلة تحددها الأمانة، وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانة، دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض عل  الاستبعاد

يتم تســــــليم الاــــــماي البنكي باليد في مر ز ودمة المســــــتثمرين في و الة الاســــــتثمار بأمانة منطقة المدينة  -

التقد  في المنافســة،  ما يمكن إرســال الاــماي البنكي بالبريد  المنورر مع ارفاق صــورر الاــماي في فر  عند 

 أيا  عمل عل  العنواي التالي:  ( ومسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورر، و الة الاستثمار، مال  ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب العطاءات المقبولة بعد  يرد   - ــة، ويرد لأصـ ــحاب العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ الاـ

 سداد أجرر السنة الأول  وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية،  -

لأأ طرف أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يو  وموعد فتح المظاريف وةل  من قبل المخول لهم  ولا يمكن 

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ة ره:ي   عل  المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد  

   نموةر العطاء 1

2 
تو يـل رســـــــمي موثق )إةا قـا  بـالتوقيع عل  العطـاء ومرفقـاتـ  شـــــــخص غير 

 مقد  العطاء(
  

3 
إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــر ة أو و يلها الذأ وقــــــع عل  العطاء لديــــــ  

 الصلاحية للتوقيع
  

   صورر الس ل الت ارأ سارية المفعول 4

   المستثمر غير سعودأصورر من روصة الاستثمار الأجنبي إةا  اي  5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بن  معتمد لدى البن  المر زأ الســـ وطاب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح 90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن ) ( تســـــــعوي يومـــاً من 

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريف، وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   المفعولصورر من شهادر الز ار والدول سارية  7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة الت ارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

    راسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
وتقديم العنواي الوطني للشـر ة في حال التقديـم العنـواي الوطني للمستثمر  

 بمسمـ  الشر ة
  

   إي وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقد  العطاء والو يل  13

   (3نموةر إقرار بيانات مقد  العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 الشروط الواردة بالكراسة:دراسة  -1

عل  المستثمر دراسة بنود  راسة الشــــروو والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقة، وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 اي ب  هذه الشروو والمواصفات، وعد  الالتزا  بذل  يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة: -2

موض أو عد  وضــو  أأ بند من بنود المنافســة، يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة وطياً أو في حالة غ -

 .عن طريق منصة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـا  أي يقو  بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة و ـافيـة ونـافيـة لل هـالـة، وفق حـدوده   - عل  المســـــ

المعتمدر، وأي يتعرف تعرفاً تاماً عل  أوضاع  السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوف  هذا الشرو بم رد تقدم  

 الة بخصو  العقار والأعمال المتعلقة ب . بعطالا ، بحيث لا يحق ل  لاحقاً الادعاء أو الاحت ار بأية جه
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الصلاحية إةا اقتاع المصلحة العامة ي ول للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أوذ موافقة صاح   -

ةل . ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل لماـــــــموي أأ بند من بنود  راســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء  راســــة الشــــروو  ــات التي قامع بشــ ــر ات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  وطاب أو إوطار إل  جميع الشــ

ر أأ إضــــــافة أو حذف أو تعديل تم إوطار الشــــــر ات أو والمواصــــــفات، وةل  قبل فتح المظاريف، عل  أي تعتب

 المؤسسات ب  جزء لا يت زأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً ل ميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر إل  ةلـ ، وإةا تقرر ةلـ  فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـأجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الاـــــ

 العطاءات بالتأجيل عبر الرسالال النصية أو عن طريق منصة فر .جميع مقدمي 

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالا  بعد تقديم ، ولن يلتفع إل  أأ ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   - لا ي ول للمســ

 تقديم .وطأ في عطالا  بعد 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوب  حاــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد، وي   أي يكوي المندوب مصــحوباً   -

بو الة شرعية، أو تفويد من مدير الشر ة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة الت ارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار ال لسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 لن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحب  بذل ، ويتامن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدن :تع -

o .مقد  العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o . مدر تنفيذ العقد ومكان 

 م بما في ةل  الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآوروي بنتالاج المزايدر، وأسباب استبعاده -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتها، وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل ل نة فتح المظاريف إجراءاتها تقد  العروض إل  ل نة الاسـ بعد أي تسـ

 لصاح  الصلاحية بالترسية أو الإلغاء.

إوطار من رســـــع علي  المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقع، وإةا لم يســـــتكمل  يتم   -

الإجراءات ولال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــية، يرســــل ل  إوطار نهالاي، ويعط  مهلة ومســــة عشــــر يوماً أورى،  

 اماي البنكي.وف  حالة تخلف  بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حق  في التأجير ومصادرر ال

ي ول للأمانة بعد أوذ موافقة صـاح  الصـلاحية ترسـية المنافسـة عل  صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأول، الذأ رسع علي  المنافسة ولم يستكمل الإجراءات ولال المدر المحددر.

 :ي ول للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o أ ثر و انا أعل  العروض إةا تساوى عرضاي أو. 

o إةا اقتري أعل  العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o  ًإةا  انع العروض غير مناسبة ماليا. 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ أجرر عند توقيع العقد دوي أأ تعويد آور ل جراءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منصــة فر ، وةل  بعد  -

 توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلا  عن شـــهر واحد، ما لم يكن

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوي ةل .

ي   عل  المسـتثمر الت اوب واسـتلا  الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تأور المسـتثمر عن اسـتلا  الموقع  -

 يتم تسليم  عبر منصة فر  بدوي حاوره، وتحتس  بداية العقد من تاريخ .
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 العامة: الاشتراطات السادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

ــحي، هاتف   - ــرف صـــ ــيل الخدمات ) هرباء، مياه، صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليت   ....  يتول  المســـ وغيرها( للموقع عل  مســـ

الخاصــة، ويتحمل  افة التكاليف والرســو  المرتبطة بذل ،  ما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدمات، وعل  

 ة بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في ةل  مع الإدارر المعني

 .وبإمكاي المستثمر استخدا  مصادر الطاقة البديلة في حالة رغبت  في ةل  -

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: -2

يلتز  المســتثمر بتقديم جدول لمني مفصــل يتاــمن المراحل الزمنية اللالمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  -

 .والإنشاء، بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر الت هيز والإنشاءولال فترر الت هيز 

 . ما يلتز  المستثمر بتقديم برنامج لمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق علي  الأمانة -

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة:  -3

مر بعد  القيا  بتنفيذ المشـــــروع قبل الحصـــــول عل  الموافقات والتراويص من الأمانة وال هات يلتز  المســـــتث -

 الأورى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال: -4

ي   عل  المســتثمر في حال عد  قيام  بإنشــاء المباني بنفســ  أي يســند مهمة إنشــاء المبن  إل  مقاول لدي   -

الأنشــطة،  ما ي   عل  المســتثمر أي يقد  شــهادات الخبرر الســابقة  وبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه  

 للمقاول معتمدر ومصدقة من ال هات المختصة تثبع حسن تأديت  للأعمال التي التز  بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

ي   أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف عل  التنفيذ إل  مكت  هندسـي اسـتشـارأ مروص ل  بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فات  عن  ــعودية للمهندسـ ــ ل لدأ الهياة السـ (، وللاطلاع عل  قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن ليارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -6

ــرف  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقد   ل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

طاب رســمي عن طريق المســتثمر، يقراي في  بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال عل  التنفيذ تقريراً إل  الأمانة بخ

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراف عل  التنفيـذ ب ميع مراحلـ  للتـأ ـد من التزا  المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر بكراســــة 

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تر يبـ  وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتز  المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدر.

 
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــتثمر إجراء أيـة   - ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـة، وفي حـالـة لا ي ول للمســـــ ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التصـــــ إضـــــ

الموافقة يتعين عل  المسـتثمر أي يقد  للأمانة مخططات  املة من المواصـفات الفنية من أجل الحصـول عل   

 الموافقة الخطية والترويص اللال .

، ليقو  مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاــر يلتز  المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأمانة -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــة، وطبقاً لروصــ ــتخدا  العقار لغير الغرض المخصــــص ل  في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا ي ول للمســ

ــادرر من ــوق، وتوافق ةل  مع  الصــ ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ الأمانة، وفي حالة رغبة المســ

المصـلحة العامة ومصـلحة التخطيط، يتم الالتزا  باـوابط تعديل اسـتخدا  العقار البلدأ المسـتثمر لغير النشـاو  

ال قبول المســتثمر لقيمة الذأ وصــص من أجل ، ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل ل نة الاســتثمار، وفي ح

 الاستثمار ال ديدر يتم أوذ موافقة أصحاب الصلاحية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاو. 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــتثمر تأجير العقار أو جزء من ،   - ــول عل  موافقة وطية من   ولا التنالللا يحق للمســـ عن العقد للغير إلا بعد الحصـــ

الأمـانـة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء عل  تقـديرهـا، عل  أي تنطبق عل  المتنـالل لـ  نفس شـــــــروو 

 المستثمر الأصلي.

أي يقو  يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبت  بأي يقو  بالتأجير عل  الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة عل    -

ــخـة من تلـ  العقود قبـل إبرامهـا  ــة فر  وإرفـاق  لاعتمـادهـا،بتزويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـ  تقـديم الطلـ  عبر منصـــــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرف الثالث بعد الحصول عل  موافقة وطية مسبقة من الأمانة،

ــترا - ــتـأجر من البـاطن عل  حـدر وفقـاً للاشـــــ ــة الشـــــــروو  يتم إبرا  عقود إي ـار مع  ـل مســـــ طـات المحـددر بكراســـــ

 والمواصفات، عل  أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أما  الطرف الأول عن مخالفة نصو  العقد.

لا يُســمح للمســتثمر بالتأجير من الباطن لأأ طرف ثالث، إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاو، وأأ إجراء يتم ولافًا  -

اً، مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللالمة، بما في ةل  فســخ لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانوني

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقد، وفي حالة عد  التزا  المســتثمر بالســداد في الموعد المذ ور يتم   -

ة ــة  ل سنــالية، فيتم سدادها في بدايــوات التــنــالس  أجور  أماكي المقد  من المستثمر.  ــنــاي البــمــادرر الاــمص

 .عشرر أيا  من بداية السنة الاي ارية( 10)إي اري  وبحد أقص  

ــاو وليس ل  حق  - ــنوأ يحق للأمانة منع  من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإي ار الســ الاعتراض ولا إةا تأور المســ

 .يتم السما  ل  بذل  إلا بعد سداد الإي ارات المستحقة أو المترتبة علي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -11

يلتز  المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة عل  النسبة المقررر من إجمالي الإي ار السنوأ   -

ــتثمـارأ عليـ ، ويتم تحـديـد ن ــ  الأنظمـة والتعليمـات الـذأ يتم إبرا  العقـد الاســـــ ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ ســـــ

 المعمول بها في هذا الشأي، وتقرره ال هات المختصة في المملكة العربية السعودية. 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــع ي ول للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـد  وجود بـديـل للموقع  العـامـة، المصـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو عد  وجود حلول تخطيطية أورى أو وجود نزاع عل  ملكية موقع العقد، أو تنفيذ  الاســـــ

ــتعمال موقع  ــتلز  مواجهتها اســــ ــروع، أو ودمة أو مرفق عا  بالموقع، أو وجود حالة عاجلة أو طارلاة يســــ مشــــ

ــتثمر حســــــــ  الأنظمـة ال مـاليـة المتبعـة إةا  ـاي يســـــــتحق  العقـد  ليـاً أو جزلايـاً، وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةل  في الحالات التالية:

إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع ولال الفترر الزمنية المعطار ل  للت هيز والإنشـاء ما لم يتقد  المسـتثمر   -

نهاء إنشــاء المشــروع وتوافق علي  الأمانة وعل  أي تكوي تل   للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول لمني لإ

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر ال ـديـدر مـدفوعـة الأجر، وفي حـالـة عـد  الالتزا  بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا أول المســتثمر بأأ من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يت اوب مع الأمانة لتصــحيح الوضــع ولال  -

 مسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.و

 يو  عن بداية السنة.  ( ثلاثوي30) إةا تأور المستثمر عن دفع الإي ار في بداية  ل سنة اي ارية لمدر -

إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقصـيراً في التشـغيل رغم إوطاره من الأمانة وعد  تشـغيل المشـروع ولال الفترر  -

 التي تحددها الأمانة.

ــ - ح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أول بأأ شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو  راســــة  إةا انســ

  .الشروو والمواصفات

للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـخ العقد إةا قا  المسـتأجر بتغيير النشـاو دوي موافقة الأمانة الخطية أو  -

 تأجير الموقع حسبما تراه لمصلحتها. تم تأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة

يوماً من وفات  بطل  وطي ( تســــعوي  90) وعد  تقد  الورثة ولال  -إةا  اي شــــخصــــاً طبيعياً -وفار المســــتثمر   -

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: -14

ع مباني ومنشــ ت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق ي   عل  المســتثمر أي يســلم جمي -

علي  الأمانة، وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة ل  بعد فســخ العقد أو انتهالا  ولم يقم المســتثمر بتســليم  

نة الموقع فإن  يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرح  للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأما

 أدن  مسؤولية بخصو  الموجودات.

ــر   - ــليم  للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإولاء الموقع وتسـ ــخ  يلتز  المسـ في حال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

وفي حال إولال  بذل  وقيا  الأمانة باستلا  الموقع جبراً يعتبر ةل  إقرار يوماً،  ( 15رسمي ولال مدر أقصاها )

ر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وحت  تاريخ اســـتلا  الأمانة من المســـتثمر بتحمل  أجر

 للموقع مع تحمل   افة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تأوره في إولاء وتسليم الموقع.

للاســــــتخدا  قبل يلتز  المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال الصــــــيانة اللالمة للمباني لاــــــماي جاهزيتها وصــــــلاحيتها  -

التســليم.  ما يتعين علي  تقديم شــهادر معتمدر بصــلاحية المباني في حال تاــمن محاــر الاســتلا  ملاحظات 

تســتوج  من المســتثمر القيا  بأأ إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارأ فيلز  من المســتثمر الوفاء  

افية وارر مدر العقد ســوف تعط  للمســتثمر لعمل بها  املة ولال مدر تحددها الأمانة، علماً بأي أأ مدر إضــ

 إصلاحات أو ترميم لا تعفي  من دفع أجرر الموقع أثناء تل  الفترر.

يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية ) ما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللالمة،  -

الاـماي. ويتم توقيع محاـر اسـتلا  رسـمي بعد التحقق من بما في ةل   تيبات التشـغيل والصـيانة وشـهادات 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 الــغــرامـــات: -15

ــتثمر فـإنـ  ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات وال زاءات التي تقررهـا لالاحـة  - في حـالـة حـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــ، وما يست د عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الولراء رقم )الغرامات وال زاءات البلدية الصادرر بقرار م لس  

تعليمات وأوامر ةات صــل ، وفيما لم يرد ب  نص في لالاحة الغرامات وال زاءات فســوف يكوي المســتثمر ملتزماً  

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

ديم عمل صـــحيح، ونظراً لأهمية تنفيذ عل  المســـتثمر بذل جميع ال هود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتق -

تل  الأعمال بشكل صحيح فإي أأ تقصير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وحدوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــديد  ــور، هذا ويتم تسـ ــ  نوع تل  الأوطاء والقصـ ــوف تطبق علي  غرامات وجزاءات حسـ ــب  في  فإن  سـ المتسـ

 لمخالفة وإفادر ال هة المشرفة من قبل الأمانة بذل .الغرامات للأمانة ولال شهر من تاريخ ا

 

 :متطلبات السلامة والأمن -16

 يلتز  المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ، أو الأعمـال، أو   - ــرار أو حوادث تصـــــ اتخـاة  ـافـة الإجراءات والاحتيـاطـات اللالمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو عد  شـــــــغل الطرق، أو إعاقة الحر ة  -

 المر بات للحوادث والأضرار.

ــابات العمل، التي قد تلحق بأأ من  - ــؤولية  املة عن  افة حوادث الوفار، وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

اء  اي ةل  راجعا لخطأ في إنشــــــاء العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارر أو المر بات، ســــــو

المشـــــــروع أو نتي ـة عـد  التزامـ  بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـل، ويتحمـل وحـده  ـافـة التعوياــــــــات  

 والمطالبات، أو أأ تكاليف أورى، وليس عل  الأمانة أدن  مسؤولية عن ةل .

 عديلات.الالتزا  بما ورد بنظا  حماية المرافق العامة وما يست د علي  من ت -

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـت د  - ــتراطات الأمن والســـلامة الصـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتز  المسـ

 عليها من تعديلات.

 .الالتزا  بتأمين حراسة عل  المنش ت وةل  وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذل  -

ــرار - ــتثمر بعـد  الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع يطـةالمح والبياـة والمرافق بـالطرق يلتز  المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراف   ضــرورر مع وتأمينها، الحفر جوان  وســند تلفيات أأ حدوث حال أصــل  إل  الشــيء وإرجاع الم اورين،

 الأعمال.  افة عل  الهندسي

 

  أحكام عامة: -17

 تقديمها.جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي مل  للأمانة بم رد  -

 التقويم الميلادأ هو المعمول ب  في العقد. -

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إل  الأمانــــة بالتعويد عما تحمل  من مصاريف أو رسو  نتي ة تقديم عطالا    -

 في حالة عد  قبول . ) قيمة  راسة الشروو والمواصفات أو قيمة إصدار الاماي البنكي أو غيرها( 

ــ - ( 40152) ة للالاحة التصـــرف بالعقارات البلدية الصـــادرر بموج  الأمر الســـامي الكريم رقمتخاـــع هذه المنافسـ

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) هــ وتعليماتها التنفيذية الصادرر بالقرار الولارأ رقم29/06/1441في 

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد  ـافـة الفواتير ي ـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ المســـــ

 والمستحقات لل هات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة إلالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكوي  - عل  مقـد  العطـاء أي يـأوـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 وجدت.إي  والعوالاقموجودر بالموقع وأي الأمانة لن تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات 
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 :مـــدة الــعـــقـــد -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتباراً من تاريخ محار  ،سنة( ومسة عشر سنة 15مدر العقد ) -

 

 فترة التجهيز والإنشاء: -2

مدفوعة الأجرر، وإةا لم  %( من مدر العقد للت هيز والإنشــــــاء، وتكوي هذه الفترر غير 8يمنح المســــــتثمر فترر ) -

يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعلي  في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالا  المالي عن هذه الفترر، دوي أدن  

 مسؤولية قانونية أو مالية عل  الأمانة نات ة عن ةل ، ولا يتم تعويد المستثمر عما انشأه وجهزه في العقار.

 

  سداده:العائد السنوي وموعد  -3

 .الاد السنوأ للأمانة هو إي ار سنوأيكوي الع -

تســدد أجرر الســنة الأول  عند توقيع العقد، وفي حالة عد  التزا  المســتثمر بالســداد في الموعد المذ ور يتم   -

الســــنوات التالية، فيتم ســــدادها في بداية  ل ســــنة   أجور أمامصــــادرر الاــــماي البنكي المقد  من المســــتثمر،  

 عشرر أيا  من بداية السنة الاي ارية. (10) إي اري  وبحد أقص 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -4

 ولا ي ول للمستثمر استعمال الأرض في غير هذا النشاو.  "مصنع بل "النشاو الاستثمارأ المسمو  ب  هو  -

 

 مرافق الموقع الاستثماري: -5

يكوي للمســـتثمر الحق في إضـــافة أأ مرفق لمرافق المشـــروع ولاف المرافق المذ ورر بعد أوذ الموافقة من  -

 الأمانة وال هات ةات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -6

المعتمدر في يلتز  المســـتثمر بتنفيذ جميع التصـــاميم المعمارية وفق الموجهات التصـــميمية للهوية العمرانية  -

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزا  بالاــــوابط الصــــادرر من ال هات 

 المعنية.

 

 المسؤولية عن المخالفات:  -7

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أما  ال هات المختصـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأنشـــطة في  - المسـ

 الموقع.

 

 ت التشغيل والصيانة:اشتراطا -8

المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــر ات المتخصــصــة في م ال الصــيانة للقيا  بأعمال الصــيانة الدورية   عل ي     -

وأجهزر إطفـاء   التكييف،المـا ينـات ومراو     بـالمشـــــــروع مثـل:الموجودر   خ.... إلوالمـا ينـات    والمعـدات،  للأجهزر،

 إلخ. ....ومكافحة الحريق ووزانات المياه 

ــتثمر أي يقـد  للأمـانـة في حـال طلبهـا تقريرا دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - ي ـ  عل  المســـــ

ــيانة التي تمع، مبينا ب  تفاصـــيل الإصـــلاحات التي  ومســـ ل لدأ الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال الصـ

 نفذت.

 ة للقيا  بأعمال نظافة الموقع.ي   عل  المستثمر التعاقد مع إحدى الشر ات المتخصصة في م ال النظاف -
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ــتثمر أي يعمــل    عل ي ــ    - تــأمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر عل  مواجهــة حــالات الطوار ،   عل المســـــ

ــتخـدا  أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإولاء الأفراد من المبن  في حـالات الطوار ،   عل ولـديهم القـدرر   اســـــ

 والتنسيق مع ال هات المختصة.

 عل  المستثمر أي يعمل عل  تأمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوا . -

 بالأمانة. توحيد هوية بصرية للمخطط وةل  بعد التنسيق وأوذ إةي ال هات ةات العلاقة -

وضـــــــع حاويات أو صـــــــناديق لت ميع القمامة والمخلفات، عل  أي يراعي أي يتم ت ميع القمامة والمخلفات في  -

 أ ياس قبل وضعها في أ ياس قبل وضعها في الصناديق أو الحاويات.

 

 الاشتراطات الأمنية: -9

وأجهزر التفتيش والكاشــف والحراســة الالتزا  بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية  -

ــ بخصو  تل   28/11/1437وتاريخ   (56610) الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولارأ رقم هــــ

 الاشتراطات.

تأمين حراســـــة عل  المنشـــــ ت وةل  وفق تعميم ســـــعادر مدير عا  الشـــــؤوي المالية والإدارية بولارر البلديات   -

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538والاسكاي رقم )

 

 تأمين غرفة إسعافات أولية: -10

ــحية لغرف  - ــتراطات الصـ ــعافات أولية م هزر ب ميع الأدوات اللالمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تأمين غرفة إسـ عل  المسـ

الإسعافات الصادرر من الإدارر العامة لصحة البياة بولارر البلديات والاسكاي( وتحع إشراف شخص مدرب عل   

 الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة.إجراء  

 

 اللوحات الإعلانية: -11

 يلتز  المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الإعلانية الصادرر من ولارر البلديات والإسكاي. -

 

 اللوحات التعريفية: -12

حاً بها اســم يلتز  المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلا  الموقع مباشــرر. موضــ -

المشروع واأ معلومات    ومقاولالمشروع    واستشارأالشر ة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 اورر تخص المشروع.

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  -13

ــروع وةل  من ولال - ــة للتأثيرات المرورية النات ة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيا  بإجراء دراســــ أحد  ي   عل  المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المروص لها بمزاولة المهنة ومس لة لدأ الهياة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة: -14

ــخا  ةوأ الإعاقة،  - ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً لنظا  حقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تصــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإعاقة.

 

 المحافظة على البيئة: -15

يتم اتخاة  افة الاحتياطات الصـحية والبياة لمنع انتشـار الغبار بهواء المصـنع والمناطق الم اورر ل  ومنع انتشـار  -

 الغالات الملوثة للهواء والبياة بتر ي  مرشحات تقنية الهواء من الغبار الناتج عن هذه الصناعة.

 الإنشاء والتشغيل، وأي تكوي جميع النشاطات وسط الموقع.دراسة التقييم البياي للمصنع عند  -
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أي تتوفر بالمصـــنع وســـالال التهوية الطبيعية بما في ةل  تر ي  مراو  الشـــفط التي تســـاعد عل  تغيير الهواء  -

 داول المصنع إضافة ال  توفر التهوية الصناعية التي تخفد درجة الحرارر الداولية.

ــيل والتبريد في مناطق  يراع  أي يكوي   - ــة لها وليس لأغراض الغســ ــصــ ــرب للأغراض المخصــ ــتخدا  مياه الشــ اســ

الإنتار مثلًا لذا ي   توضــيح الطريقة الاقتصــادية لاســتخدا  المياه والكميات اللالمة للمشــروع إةا  انع هناك 

 حاجة لاستخدا  مياه الشرب في وط الانتار.

ــحي عل  أية موا - ــرف الصـ ــحي بالمدينة  ألا تحتوأ مياه الصـ ــرف الصـ ــبكة الصـ د أو مخلفات  يميالاية تؤثر عل  شـ

 الصناعية ولذا ي   عل  المستثمر استخدا  معدات فصل المواد الكيماوية بالمصنع.

ــنعهـا وفي حـالـة وجود برك مـالايـة  - ــفـات الفنيـة لصـــــ ــيـة والعلويـة مطـابقـة للمواصـــــ أي تكوي وزانـات الميـاه الأرضـــــ

ــأ ج ــناعة في   أي تنشـ ــيرامي  الأبيد ويعمل لها  لاســـتعمال الصـ ــانة ثم تبطن بالسـ ــياتها من الخرسـ درانها وأرضـ

التصــريف اللال  مع باقي مخلفات المصــنع الســالالة عل  بيارر مخصــصــة لهذا الغرض وبحيث يتم ســح  مياهها  

فيتم المت معة والتخلص منها حسـ  تعليمات الأمانة، أما إةا  انع المياه تحتوأ عل  أية مواد لها أضـرار بياية  

 إوااعها للتعليمات البياة الصادرر عن مصلحة الأرصاد وحماية البياة.

ــاحنات، وغيرها من المياه إل  التربة والمياه  - ــيل المعدات، والشــــ لا يســــــمح بتســــــرب المخلفات النات ة عن غســــ

 ال وفية، أو تسربها إل  الودياي القريبة.

، و افة الأما ن التي يمكن أي يتسرب منها الماء، سفلتة طرق الموقع بالكامل، وعمل أما ن تنظيف الشاحنات -

 وربط هذه الأرضيات بقنوات لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.

 تنظيم عملية الحر ة المرورية داول ووارر موقع المصنع مع عمل الإرشادات المرورية اللالمة لذل . -

ــقوفة ومحمية لمنع   - ــار الغبار وت ن  تأثير العوامل ال وية أي تكوي مناطق تخزين الر ا  في الموقع مســــ انتشــــ

 عليها

لا يسـمح بتسـرب المخلفات النات ة عن غسـيل المعدات والخلاطات والشـاحنات وماـخات الإسـمنع وغيرها من  -

 المعدات إل  التربة والمياه ال وفية أو تسربها إل  الودياي القريبة.

ــ - ــنع ويتم يمنع منعـاً بـاتـاً التخلص من المخلفـات النـات ـة عن التصـــــ نيع عل  الطرق العـامـة أو وـارر موقع المصـــــ

 التخلص من المخلفات ال افة بالأما ن التي تحددها الأمانة.

ــالمرســـــــو  الملكي رقم ) / - بـ الصــــــــــادر  القرار  ــ   بموجـ الصــــــــــادر  ــة  البياـ ــا   ــاييس نظـ ــاريخ 165تطبيق مقـ بتـ  )

 ي للرقابة عل  الالتزا  البياي. هـ، عل  أي تكوي الدراسة من مقد  ودمة مروص من المر ز الوطن19/11/1441

 

 الاشتراطات الانشائية: -16

ــة في هذا الم ال، وأوذ  - ــصـــ ــات للتربة في أما ن مختارر من الموقع، من قبل جهة متخصـــ ي   عمل عدر جســـ

 نتالاج هذه الاوتبارات وتوصيات ال هة التي قامع بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشالاية.

عناصـر إنشـالاية مقاومة للحريق مثل الخرسـانة المسـلحة مع إمكانية اسـتخدا  عناصـر من مواد أي يكوي البناء من  -

 أورى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدا  مادر الاسبستوس أو أأ مادر يدول في تر يبها. -

لالل يراع  في التصـــــــميمـات الإنشــــــــالايـة أي تـأوـذ في الاعتبـار تـأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل انهيـارات التربـة والز -

 والسيول وغيرها.

تـدوي عل  المخططـات الإنشــــــــالايـة  ـافـة مـا يراه المهنـدس المصـــــــمم من ملاحظـات هـامـة تشـــــــمـل مكونـات   -

الخلطات الخرســــــانية العادية والمســــــلحة، وطرق الخلط والدك والترطي ، ومدر بقاء الشــــــدات، وطريقة توليع 

 وربط حديد التسليح في العناصر الإنشالاية المختلفة...الخ.

 ديم مذ رر إنشالاية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشالاية.تق -

عزل الخرسـانات المعرضـة للمياه العادية أو ال وفية  الخرسـانات المدفونة بالتربة أو ورسـانات الأسـطح و ذل   -

 البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعالل مالاي مناس .
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ي   اســـــتخدا  الأســـــمنع المقاو  للكبريتات والأملا  في جميع الخرســـــانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء لا  -

الاوتبارات اللالمة لحماـيات وقلويات التربة، والتأ د من أي الأسـمنع المقاو  للكبريتات مناسـ ، أو اسـتخدا   

 أسمنع بورتلاندأ عادى مع إضافات.

ــالايـة ومعمـاريـة لهـذه في حـالـة إدوـال أيـة تعـديلات    - ــة إنشـــــ ــتقبلًا عل  المشـــــــروع فـإنـ  يلز  تقـديم دراســـــ مســـــ

التعديلات، يقو  بإعدادها واعتمادها مكت  هندســــــي اســــــتشــــــارأ، وتســــــرأ عل  هذه التعديلات  افة بنود  

 الاشتراطات الإنشالاية، عل  أي تعتمد من الإدارر المختصة بالأمانة.

باني المشروع وإتباع إرشادات  تي  العزل الحرارأ الصادرر عن ولارر ي   استخدا  مواد جيدر للعزل الحرارأ لم -

 البلديات والإسكاي.

ــخة  املة من الكتالوجات والمخططات المعتمدر  - ــالاي من المباني الحديدية يقد  نسـ ــتخدا  نظا  إنشـ عند اسـ

 ل وأوطار الحريق.من الشر ة المصنعة لهذا النظا  و ذا التفاصيل والتعليمات اللالمة لحمايتها من الت  
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتز  المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروو والمتطلبات الواردر بالأدلة والأ واد المرجعية 

 يلي:من ضمنها ما 

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية الصادرر من ولارر البلديات والإسكاي  -

 نظا  إجراءات التراويص البلدية ولالاحت  التنفيذية الصادر من ولارر البلديات والإسكاي. -

 ح الفنية الصادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس وال ودر.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالا -

 المقاييس البياية، مقاييس مستويات الاوضاء، الصادرر عن المر ز الوطني للرقابة عل  الالتزا  البياي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنش ت. -

 www.hrsd.gov.sa والتنمية الاجتماعية الأنظمة واللوالاح الصادرر من ولارر الموارد البشرية -

 الأنظمة واللوالاح الصادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطرال المعمارأ للهوية العمرانية الصادر من العمارر  -

للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراويص اشــــــتراطات التصــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التصــــــميمية  -

 الإنشالاية بأمانة منطقة المدينة المنورر

ووصــوصــاً إصــدارات     www.sbc.gov.sa   ود البناء الســعودأ الصــادر عن الل نة الوطنية لكود البناء الســعودأ -

 التالية:

o   ود البناء السعودأ العا (SBC201) 

o  م موعة الأ واد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ الصحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزا  بالاشتراطات الصحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. -

 .الالتزا  ب ميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبع  من أنشطة تابعة -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

ي   مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع المسـمو  ب  ونسـ  البناء   -

والارتدادات النظامية حســـ  نظا  البناء المعمول ب  بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراويص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.

 

   موازين:معايرة الأجهزة والمعدات وال -3

يتعهد المسـتثمر قبل تشـغيل المصـنع بالحصـول عل  شـهادات معايرر للموالين والأجهزر الخاصـة بتصـنيع البل    -

ومواد البناء من فروع ولارر الت ارر، أو من جهات استشارية معتمدر للتأ د من أنها تعمل بصورر سليمة؛ وةل   

  نة إغلاق نشاو المصنع بعد إنذاره بذل .حماية للمستهلكين، وفي حالة عد  الالتزا  يحق للأما
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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  اشتراطات التشغيل والصيانة: -4

  توفير أما ن لحاويات النفايات لت ميع المخلفات الصناعية ونقلها بطريقة آمنة تمهيداً للتخلص منها. -

  معال ة التشوه البصرأ بكافة أنواع . -

  ال هات ةات العلاقة بالأمانة.توحيد هوية بصرية للمخطط وةل  بعد التنسيق وأوذ إةي  -

ــنيع،  - ــيانة عامة ومعايرر جميع الأجهزر والمعدات والموالين وفقا لتعليمات جهات التصـــ ــفة دورية صـــ ت رى بصـــ

   والهياة العربية السعودية للمواصفات والمقاييس، أو أأ جهة معتمدر من قبلها.

ــادية لتوجي  العمال والموظفين في الم - ــتخدا  اللوحات الإرشـــــ ــاحات طبقاً لما ورد  اســـــ واقف والممرات والســـــ

 ما ي   اسـتخدا  علامات الخرور للتوجي     SBC-201 من  ود البناء السـعودأ العا   1009-9,10,11  بالفصـل

 .من  ود البناء السعودأ العا  1013 إل  مسال  الهروب وساحات الت مع، طبقاً لما ورد بالفصل

ا دوريا ) ل ثلاثة أشــــهر( من مكت  هندســــي معتمد من الأمانة عن ي   عل  المســــتثمر أي يقد  للأمانة تقرير -

  أعمال الصيانة التي تمع، مبيناً ب  تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

  لصيانة المنفذر. وأعمالالشهرية والدورية  والاوتباراتتخصيص س لات تدوي فيها نتالاج جميع الفحوصات  -

 

  والجودة:المواصفات  -5

تكوي متطلبات الخلطة الخرســانية وفقا للمواصــفات القياســية المتبعة من ناحية تدرر حبي، ووواصــ  الفيزيالاية،   -

  و مية ونوع الإسمنع المستخد  في الخلطة.

  الالتزا  ببرامج المراقبة الفنية ل ودر البل  المنت ة المطبقة حاليا والمعتمدر لدى الأمانة. -

المســــــتخدمة والخلطات المنت ة لاــــــبط ال ودر والنوعية وفقا للمواصــــــفات القياســــــية  تخاــــــع جميع المواد -

المعتمـدر، والتعليمـات التي تحـددهـا الأمـانـة، وتطبق لالاحـة الغرامـات وال زاءات عن المخـالفـات البلـديـة في حـالـة  

علقة بال ودر، وةل   عد  الالتزا  بها، ويحق للأمانة إغلاق المصــــــنع في حالة عد  الالتزا  بالاشــــــتراطات المت

 بعد إنذاره واتخاة الإجراءات النظامية.

 

 الجهاز الفني للمصنع: -6

يكوي ال هال الفني المسـاول عن تشـغيل المصـنع مؤهلا في م ال تصـنيع وبيع البل  ومواد البناء، عل  أي يام   -

 ال هال الفني التخصصات التالية  حد أدن :

 

 

 

 

 

 

 

 

 متطلبات تخزين ومناولة المواد:  -7

 ضرورر توفر وعاء مستقل لكل نوع من انواع الأسمنع. -

 وضع البيانات أو العلامات الخاصة بكل وعاء توضح نوع الأسمنع. -

 محكمة الغلق، وتسمح بحرية الحر ة عند فتحة التفريغ.أي تكوي الأوعية  -

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: -8

ي   عل  المســـتثمر القيا  بإجراء دراســـة للتأثيرات المرورية النات ة عن إقامة مصـــنع البل  أو مواد البناء وةل    -

   الأمانة.من ولال أحد المكات  الاستشارية الهندسية المعتمدر لدى 

 العدد التخصص 

 1 مهندس مواد

 2 تقنية ورسانة وبل  ومواد البناء فني 

 2 فني مختبر 

 1 مراق  استقبال وتنسيق عمليات الشاحنات 
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 الأعمال المطلوبة من المستثمر: -9

مراجعة اســتشــارأ الأمانة لاســتلا  الموقع عل  الطبيعة وتحديد حدوده الخارجية بواســطة مســامير وبتر عل    -

 الطبيعة قبل البدء في التنفيذ حس  المخطط المعتمد)المرفق(.

 الأمانة.تثبيع البتر الخرسانية للقطع بموج  المخطط وةل  عن طريق استشارأ  -

 يتحمل المستثمر أتعاب الاستشارأ المستحقة عن تبتير قطعة الأرض. -

ــفات الفنية  - ــ  المواصــ ــوارع المحيطة بالقطعة حســ ــف الشــ ــفلتة وإنارر ورصــ القيا  بأعمال تمهيد القطعة وســ

 وبإشراف الأمانة.

  تسوير  امل الموقع. -

تشـــــارأ متخصـــــص ومعتمد لدى الأمانة عل  المســـــتثمر الذأ تتم ترســـــي  العطاء علي  التعاقد مع مكت  اســـــ -

ــنع وأيـة مبـاني أورى ملحق بهـا وفق أحـدث المعـايير  ــيـة تنفيـذيـة لمبن  المصـــــ وةلـ  لإعـداد مخططـات هنـدســـــ

 الهندسية واعتمادها من ال هة المختصة بالأمانة.

 التقيد بأنظمة البناء المعتمدر من حيث الارتفاعات والارتدادات لمثل هذا النشاو. -

ــادرر من الهياة العربية يتم تصــــميم وت - ــية الصــ ــ ت بالمشــــروع طبقاً للشــــروو والمواصــــفات القياســ نفيذ المنشــ

الســـعودية للمواصـــفات والمقاييس وإدارر التشـــييد والبناء أو المواصـــفات العالمية المعتمدر من ال هات ةات 

لأوباـــة، واتخـــاة العلاقـــة، مع الأوـــذ في الاعتبـــار عنـــد تخطيط موقع المشـــــــروع إجراءات مواجهـــة الكوارث وا

 الإجراءات الكفيلة بعمليات الإولاء ال ماعي وفقاً لاشتراطات الدفاع المدني وولارر الصحة.

ي   أي تكوي الخدمات الأســاســية للمشــروع مثل الكهرباء والمياه والهاتف والصــرف الصــحي باســم المســتثمر   -

 ويلتز  المستثمر بالتنالل عنها بعد انتهاء العقد. 

ــ - ــتقطاع ال زء المتبقي  في حالة عد  شـ ــروو البناء فإي للأمانة الحق في اسـ غل قطعة الأرض بالكامل وفقاً لشـ

 الغير مشغول من القطعة والتصرف في .
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تشغيل وصيانة  ترميم وإنشاء وب( الخاصة  01-25-003001-89002نموذج تقديم عطاء للفرصة رقم )

 –   ( على طريق عياض بن غنم1002/م/ضـــمن المخطط رقم )م  ( 6– 31)  مصـــنع بلك على القطع رقم

 ( 1)  رقم مرفق

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف 

 السلا  عليكم ورحمة الل  وبر ات ،،،

      تشــغيل وصــيانة مصــنع بل  عل  القطع رقم ترميم وإنشــاء وإشــارر إل  الفرصــة الاســتثمارية الخاصــة ب 

ــة "فر " والمعلن عنها  عل  طريق عياض بن غنم (1002) / / ضـــمن المخطط رقم  (6-31) ، المطروحة بمنصـ

ــ، وحيث تم شــراؤنا لكراســة شــروو ومواصــفات الفرصــة بموج  الإيصــال  06/06/1447في الصــحف بتاريخ  هـــــــ

ــة،  ما تم معاينة العقار عل  الطبيعة   ــة بهذه الفرصـــ ــتراطات الخاصـــ ــورت ، واطلعنا عل   افة الاشـــ المرفق صـــ

 لل هالة.   معاينة تامة نافية

 نتقد  لسعادتكم بعرضنا لاستا ار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في ال دول التالي: 

 راسة الشـــــروو والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي وت دوي برفق    

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــروو وغير قابل ل لغاء وقابل للت ديـ ــر مشـ ــاء السنوأ )غيـ %( من قيمة العطـ

 صفات. الطرف الأول دوي الرجوع للطرف الثاني( و افة المستندات المطلوبة في  راسة الشروو والموا

 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 
 

 قيمة الإي ار الثابع للسنة الأول  )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة 

  ـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشر ة/المؤسسة 

           الس ل الت ارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فا س

  الرمز البريدأ    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتز  بما جاء بها.اطلع عل   راسة  -

ــرف  - ــة وعل  وج  وا  لالاحة التصـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات الصـ اطلع عل  جميع النظم السـ

هـــــــــ، وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية الصـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883الصادرر بالقرار الولارأ رقم )

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية لل هالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إل  جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 المستثمر نوع 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  الس ل الت ارأ 
 جمعية شر ة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم ال وال المس ل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبن  العنواي المختصر

       

 تعهّد بصحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بصـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـمية، وأي أأ إوطار أو تبليغ

الاحت ار لاحقاً بعد  وصول التبليغات أو الإشعارات عل  هذه العناوين،  ما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنت اً لآثاره النظامية، ولا يحق لي الاعتراض أو  

( سـبعة أيا  من تاريخ 7أتعهّد بإوطار و الة الاسـتثمار بأمانة منطقة المدينة المنورر بأأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه ولال )

 د الإبلاغ عل  العناوين الواردر صحيحاً ومنت اً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغيير، وفي حالة إولالي بذل  فيع

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم
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